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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 205 /BC-UBND Ha Néi, ngay 20 thing 6 nim 2022
BAO CAO

V& tinh hinh trién khai va tién do cong tac d:’iu’ gia quyén sir dung dat
trén dia ban Thanh pho

Kinh gui: Hoi dong nhan dan Thanh phé.

Thuc hién y kién ctia Thuong truc Héi ddng nhan dan Thanh phd tai Vin
ban sé 87/HDND-VP ngay 23/5/2022 vé& viéc bd sung ndi dung béo cao Hoi dong
nhan dan Thanh phd tai ky hop gitta nim 2022 (theo chi dao ctia Ban Thuong vu
Thanh uy tai cudc hop ngay 13/5/2022 va y kién chi dao cta ddng chi Bi thu
Thanh uy tai cudc hop Thuong truc Thanh uy ngay 11/5/2022) va Két luan cudc
hop T4p thé UBND Thanh phd phién thang 6/2022 (ngay 16/6/2022) vé tinh hinh
trién khai va tién do cong tac ddu gia quyén st dung dat trén dia ban Thanh phd,
UBND Thanh phé béo cao HDND Thanh phd nhu sau:

I. Két qué thue hién cong tic diu gia quyén sir dung dat.
1. Ban hanh vin ban quy pham phap luat va uy quyén.

UBND Thanh phé da kip thoi, cht dong xay dung va ban hanh céc vin ban
quy pham phép luat quy dinh vé d4u gia quyén s dung d4t thudc tham quyén deé
ap dung trén dia ban Thanh phé (cdc Quyét dinh: s6 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017; s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020); quy dinh vé thim quyén
phé duyét gia khoi diém dau gia quyén str dung dét dé giao dat c6 thu tién sur
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi (Quyét dinh sb
19/7019/QD -UBND ngay 15/10/2019, trong do trén co so chung thu cua don vi
tu van xac dinh gia dat: Chu tich Uy ban nhan din Thanh phd phé duyét gia khoi
diém dbi v6i khu dét dau gla co gia tri (tinh theo gia dét cuing muc dich sir dung
quy dinh trong Bang gia dat hién hanh ctia Thanh phd) tir 30 (ba mum) ty dong
tré 1én. Chu tich Uy ban nhén dan cip huyén phé duyét gid khoi diém dau gia
cac truong hop con lai).

Thuc hién Céng dién sé 1767/CD-TTg ngay 21/12/2021 cua Thu tudng
Chinh phu vé tinh hinh thuc hién dAu gid quyén sur dung dat thoi gian qua va dé
dam bao phu hop véi cac quy dinh méi cua Trung uwong va thuc tién cua Thanh
phd, UBND Thanh phé da xdy dung va ban hanh Quyét dinh s6 24/2022/QDb-
UBND ngay 03/6/2022 v& viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu cua ban Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dmh 56 ’?7/2070/QD UBND ngay 18/11/2020 cua
UBND Thanh phé quy dinh vé déu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tlen
str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; Quyét dinh sb



2

1841/QD-UBND ngay 01/6/2022 vé& viéc UBND Thanh phd ty quyén cho
UBND quan, huyén, thi xa quyét dinh diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia lam
co s& xé4c dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét dé giao dat cé thu tién
stt dung dét hodc cho thué dat dbi voi truong hop thira dat hodc khu dét déu gia
¢6 gid tri (tinh theo gié dét trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong thudc db thi, dau
mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh 1¢i (thoi han uy
quyén: tir ngay 01/6/2022 dén hét ngay 31/12/2022).

2. Cong tac chi dao diéu hanh

2.1. V@ ra sodt, chin chinh céng tic diu gid theo chi dgo ciia Thi
twong Chinh phi, By Tai nguyén va Moi truong:

Ngay 21/12/2021, Tha tudng Chinh phu c6 Céng dién s6 1767/CD-TTg
vé tinh hinh thuc hién ddu gia quyén sir dung dat thoi gian qua; Van ban 50
2015/VPCP-PL ngay 01/4/2022 cua Van phong Chinh phu vé viéc ra soat phap
luat vé dau gi4 tai san; chi dao cua B9 Tai nguyén va Moi truong tai Van ban
sé 413/BTNMT-TCQLDD ngay 20/01/2022 vé& viéc ra sodt cong tac déu gia
quyén st dung dat theo chi dao cua Thu tuéng Chinh phu; chi dao ciia B Xay
dung tai Vian ban s6 5370/BXD-QLN ngay 24/12/2021 vé viéc danh gia va ra
soat nguy co xay ra bong bong bat dong san va ting cudng cong téc quan ly
tinh hinh thi truong bat dong san;

Thuce hién chi dao cua Thu tuéng Chinh phu, cac B, nganh lién quan,
UBND thanh phd Ha Noi da co cac vin ban: so 4682/UBND-DT ngay
27/12/2021, sé 265/UBND-DT ngay 26/01/2022 va so6 1008/UBND-DT ngay
06/4/2022 chi dao cac don vi to chire thuc hién, trong d6: Giao céc s& nganh,
UBND cac quéan, huyén, thi xa kiém soat chat ch& coéng tac dau gia dat, viéc
dinh gia dat dam bao phu hop véi didu kién thuc té cta cdc khu vuc trén dia ban,
tranh anh hudng tiéu cuc dén hoat dong dau tu, kinh doanh bét dong san; tong
hop, ra soat, bao cao vé cong tac ddu gia quyén sir dung d4t theo chi dao cua
Thu tuéng Chinh phu va cia B Tai nguyén va Moi truong. Ngay 18/3/2022,
UBND Thanh phé dd c6 vin ban sb 784/UBND-DT béo cdo két qua thuc hién ra
so4t vé cong tac dau gia quyén st dung dat thanh phé Ha Ni theo chi dao cta
Thu tuéng Chinh phu, B¢ Tai nguyén va Moi truong.

2.2. Vé ké hoach diu gid quyén sit dung dit giai doan 2021-2023

- Ngay 30/3/2021, UBND Thanh phé ban hanh Ké hoach sé 85/KH-UBND
vé ddu gia quyén st dung dat nam 2021 va giai doan 2021 - 2023 trén dia ban
Thanh phd Ha Néi, trong d6 UBND cic quén, huyén, thi xa va Trung tam Phat
trién quy dat Ha Noi dang ky thuc hién ddu gia quyén sir dung dat déi vai S07 du
4n trong nam 2022. Tong dién tich dat dé dau gia khoang 422,07ha; tong sb tién
tring déu gia du kién khoang 38.123,05 ty dong; tong chi phi giai phong mat bang
va xay dung ha tang k¥ thuat hoan tra khoang 6.989,76 ty ddng, cu thé nhu sau:
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- Du 4n quy mo dién tich dat trén 5.000m?2: 296 du 4n; téng dién tich dat dé
dau gia khoang 381,68ha; téng s tien tring d4u gia du kién khoang 33.775,64
ty dong; tong chi phi giai phéng mat bing va xdy dung ha tang k¥ thuat hoan tra
khoang 5.913,13 ty dong.

- Du 4n quy mo dién tich dat dudi 5.000m*: 211 du an; téng dién tich dét
dé dau gia khoang 40,39 ha; téng s tién trung dau gia du kién khoang
4.347,41 ty ddng; téng chi phi giai phong mat bing va xdy dung ha tang ky
thuat hoan tra khoang 1.076,62 ty dong.

UBND Thanh phé ¢ cac vin ban s6 728/UBND-DT ngay 15/3/2022 va
sb 1868/UBND-TNMT ngay 16/6/2022 vé viéc bd sung Ké hoach s6 85/KH-
UBND ngay 30/3/2022 vé déu gia quyén su dung dat nam 2021 va giai doan
2021 - 2023 trén dia ban Thanh phd Ha Ngi, trong d6 chép thudn bd sung Ké
hoach 11 du an (Trung tdm Phat trién quy dat Ha Noi: 04 du an véi tong dién
tich 9,37ha; UBND quén Ha Dong: 05 du an voi téng dién tich khoang 17ha;
UBND quén Hoang Mai 02 du an voi tong dién tich khoang 0,422ha).

3. Vé két qua thuc hién cong tic diu gia quyén sir dung dit 6 thang
diu nim 2022

Cong tac dau gia quyén st dung dit duoc quan tdm thuc hién, gép phan
khai thac hiéu qua quy dat, ting ngudn thu cho ngan sich qua cdc nam, tao
ngudn vén dé phat trién co s¢ ha tang, phat trién d6 thi va thuc hién thanh cong
chuong trinh xdy dung néng thén méi, dap tng nhu cau st dung dat ctia nguoi
dan va doanh nghiép; gép phan tao diéu kién thuan loi cho nguoi c¢6 nhu cau sir
dung dat dugc tiép can dét dai, thic ddy phat trién kinh té x& hdi.

a) Ké hoach nim 2022

Ngay 10/12/2021, UBND Théanh phd ban hanh Quyét dinh sb 5199/QD-
UBND giao chi tiéu ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi va du toan thu - chi ngan
sach nam 2022 ctia UBND thanh phé Ha Néi. Can ct chi tiéu duge giao, trén co
s& dang ky cua cac don vi, chi tiéu thu tir ddu gia quyén str dung dat nam 2022 1a
12.450 ty dong.

UBND Thanh phé di quyét dinh phé duyét Ké hoach sir dung dét nam
2022 cua 30 quéan, huyén, thi x4, gém cO 634 du an (c6 muc dich st dung dat dé
dau gid quyén sir dung dat) véi téng dién tich khoang 1.561,42ha lam céan ctr
thuc hién thu hdi dét, giai phong mat chuan bi quy dat ddu gid quyén su dung
dit ndm 2022 va cac nam tiép theo. Trong dé c6 465 du 4n ddu gia quyén sur
dung dét ¢6 quy mé dién tich dudi 2ha véi tong dién tich khoang 643,35ha; 169
du 4n ddu gia quyén str dung dAt c6 dién tich sir dung dat trén 2ha véi tong dién
tich khoang 918,08ha, phai bo tri quy dat xdy dung nha & x4 hdi theo quy dinh
ctia Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu vé phét trién
va quan ly nha & xa hoi doi vai cac du 4n xay dung nha & va khu do thi.
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(Chi tiét theo Biéu 56 1).

b) Tinh hinh trién khai thuc hi¢n:

- Can ct ké hoach sur dung dAt nam 2022 va nhu cau su dung dat cta cac
don vi, S¢ Tai nguyén va Moi truong da thuc hién huong dan xac dinh ranh
gidi thu hdi dat phuc vu cong tac bdi thuong, hd trg giai phong mat bang doi
v6i 72 du an dAu gia quyén st dung dét voi tong dién tich khoang 65ha; trinh
UBND Thanh phé ban hanh 33 Quyét dinh giao dit véi tong dién tich khoang
24,06ha cho UBND cac quan, huyén, thi xa dé bo sung quy dat du diéu kién to
chtc dau gia quyén sir dung dat nim 2022.

- Két qua dén nay, UBND cac quén, huyén, thi xa va Trung tdm Phat trién
qu§ dat Ha Noi td chirc ddu gia quyén str dung dét tai 33 du 4n voi tong dién tich
khoang 5,87ha (la dién tich dat &, khong bao gf‘)m dat xay dung ha tang), s tién
trang dau giad khoang 1.955,95 ty dong; da thu duoc khoang 3.106 ty dong (dat
khoang 25% chi tiéu thu ngén sach 2022 tir dAu gia quyén st dung dét), trong do:
s6 thu tir nam 2021 chuyén sang la 1.991 ty dong, thu nam 2022 1a 1.115 ty dong
(theo s6 lidu bao cdo cta Cuc Thué Thanh phd).

(Chi tiét theo Biéu 2)

Dén thoi diém hién nay, S& Tai nguyén va Mai truong da tiép nhan 11 ho
so xdc dinh gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dat, trong d6: 03 hd so da trinh
Héi dong thAm dinh; 01 hd so da trinh Hoi déng tham dinh va dang thuc hién ra
sodt ¢an cu phap ly theo chi dao cia UBND Thanh phd; 02 hd so don vi tu van
da phat hanh chung thu, S¢ Tai nguyén va Méi truong dang yéu cdu ra sodt ndi
dung theo quy dinh va 05 ho so da ky hop dong thué don vi tu van xac dinh gid
(S¢ Tai nguyén va Moi truong da co cac van ban don déc don vi tu vén day
nhanh tién d6 thuc hién, ban hanh chimg thu theo quy dinh); nhin chung tién do
thuc hién cham so voi cung ky nam 2021.

- Qua ra soat, hién nay trén dia ban Thanh phd c¢6 143 du an/khu dt véi
téng dién tich khoang 87,6ha, da hoan thanh giai phong mit bang (hoc 12 dat
khong phai giai phong mat bing), da dugc UBND Thanh phé quyét dinh giao
dét, dang thuc hién thiét 1ap hd so, chudn b didu kién dé t6 chiic du gid quyén
str dung dat, t6 chirc thuc hién dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

(Chi tiét theo Biéu 3)

I1. Kho khin, vueéng mic, han ché.

1. Khé khiin, vuéng mic.

Qué trinh t6 chirc thuc hién ¢ mot sb kho khin, vuéng mic tir khau thiét 1ap
hé so dau gia dén chuan bi céac thu tuc thuc hién dau gia theo quy dinh. Cu thé
nhu sau:



- Cong tac bdi thuong, hd tro, thu hoi dét dé thuc hién cac du én déu gia
quyén su dung dat con chua thuc su nhan dugce su déng thudn cao cua nguoi dan
bi thu hoi dat.

- PAu gia quyén st dung dét dé thuc hién du an dAu tu phai thuc hién bd
sung thu tuc hanh chinh (chp thuén cht truong dau tu; du 4n trén 2ha phai danh
dat xay dung nha & xi hdi) theo quy dinh mdi tai Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 va Nghi dinh s 49/2022/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu,
din dén nhidu du 4n dAu gia quyén sir dung dat phai thuc hién thiét 1ap lai ho so
vé quy hoach, thu tuc dau tu theo quy dinh; mat khac, mot s6 du an phai bé tri
quy dat xdy dung nha & xa hoi, nhung theo quy hoach da dugc duyét thi chi dugc
xdy dung nha & thap tang khéng pht hop véi muc tiéu cua nha & xa hoi hodc dan
t&i s& phat sinh quy dét danh dé xay dung nha & xd hoi ¢6 dién tich nho, manh
mun dan.

- Cong tac xac dinh gia khO’l diém (phai thué tu van xac dinh gid) con
cham, nhiéu noi dung Vll’O’I‘lg méc trong qua trinh t6 chirc thuc hién. Phuong
phap xac dinh gia dét cu thé (so sanh truc tzep, chiét trie; thu nhdp, thang duw)
con gdp nhiéu khoé khan, mic du khéng c6 nhiéu khac biét gitra cac du an cé gia
tri thira dt hodc khu dét duéi 30 ty dong (4p dung phuong phép hé so diéu
chinh) va du an c6 gid tri thira dat hoic khu dat tir 30 ty ddng tro 1én (ap dung
phuong phap thing du, so sanh, thu nhap, chiét trlr).

- Viéce Lrng von tir Quy Dau tu phat trién Thanh phé dbi voi cac du an glat
phong mat bang tao quy dat sach dé déu gia quyén str dung dat con vudng mic
theo Luét Pau tu cong.

2. Han ché.

- Céc don vi dugc giao chu dau tu thue hién du an déau gia quyén su dung dat
con thiéu tinh cht dong trong viéc thuc hién cac quy trinh thu tuc: tir khau thiét
lap hd so quy hoach, tham dinh va phé duyét du an dau tu, thu hdi dat GPMB,
dén thuc hién cac thu tuc vé dau gia quyén sir dung dét dan dén tao lap quy dat
dau gia con cham.

- Thoi gian qua, co vu viéc dau gia co ton tai nén cac don vi tham gia thuc
hién ¢6 tam ly e ngai din dén viéc cham thyc hién céc thu tuc: cac don vi tu van
lap ching thu xac dinh gia khoi diém chim; chdm tham dinh, quyét dmh phé
duyét gia khoi diém; cac quan, huyén, thi xa t6 chtrc dau gia than trong cau toan
nén cham tién d6 thuc hién.

- Viéc tang ngudn thu ngan sach tir tién st dung dét thong qua hinh thirc dau
thdu lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n ¢6 st dung dat chua duoc thuc hién;

- Cong tac tuyén truyén veé dau gia trén dia bém mot so que“m huyén, thi xa
con ¢6 nhimg han ché; qua trinh t6 chirc déu gla quyén su dung dat con ¢ sai sot,
dAn dén c6 chd, c6 noi phai hiy két qua tring dAu gia quyén str dung dat.



3. Nguyén nhan.

a) Nguyén nhan khach quan

- Phép luat vé dau tu, xdy dung, dAt dai con nhiéu noi dung chua dong bo,
théng nhat, din dén khé khan trong thuc hién (chua quy dinh 3 viée thu hdi dét
dé diu gid quyén st dung dét thude thude truong hop thu hdi dat phat trién
kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong; viéc ung vdén GPMB thuc hién
theo Luat DAu tu cong, Luat D4t dai khong dong nhét,...).

- Thuc hién cac quy dinh méi ctia Chinh phu (Nghi dinh $6 31/2021/ND-CP,
sb 49/2021/ND-CP, ....) d&n dén phai didu chinh vé quy hoach, thi tuc chap
thun chu truong dau tu, quyét dinh giao dat.

- Hién nay, trén dia ban Thanh ph cic Cong ty tu vén thdm dinh gia déu e
ngai hodc tir chbi tham gia xac dinh gia dét (khéi diém) vi so rui ro lién quan dén
phéap luat.

- Phuong phap xac dinh gia cu thé (gia khoi diém dau gid) phai thu thap
nhiéu théng tin tai san so sanh, tuy nhién thi truong giao dich bat dong san
chua minh bach, giao dich bt dong san khéng quy dinh phai qua ngén hang va
chua ¢d quy dinh cu thé vé quan ly gia chuyén nhuong bat dong san, nén gia
giao dich thuc chua thé hién déy du tai cac hop d(‘“)ng mua béan. Nhiéu loai dét,
khu vuc khéng c6 thong tin chuyén nhugng quyén sir dung dat, viéc diéu chinh
su khac biét gilra tai san so sanh, nhiéu chi tiéu tinh toan chi phi phat trién
chua duge huéng dan chi tiét cu thé...

b) Nguyén nhéan chu quan

- Cong tac kiém tra, gidm sat tir khau thiét 1ap hd so, tha tuc, t6 chic dau gid
quyén st dung dét cua céc co quan, don vi ¢é trach nhiém con han ché.

- Chua ban hanh quy dinh cua Thanh phd vé lua chon nha dau tu thuc hién
du an ¢é su dung dat;

- Viée dé xuét, tham dinh, phé duyét vé quy hoach, chép thuan chu truong
dau tu, giao dét, x4c dinh gia khaoi diém, c6 du 4n, c6 don vi con chua chu dong,
chuyén nghiép, quyét liét, cai cach thu tuc hanh chinh;

- Viéc khao sat gia thi truong cia cac Cong ty tu vén chu yéu qua phong
vén truc tiép thong tin vé tai san so sanh. Cac don vi tu véAn tham dinh gia con
chiu su anh huong bai tac dong tur nhiéu yéu t6 khach quan lam anh hudng
truc tiép dén qué trinh thu thap thong tin, thoi gian thuc hién va két qua tai
chimg thu dinh gia dit khéng phan anh dung gia giao dich thuc té, thiéu chinh
xac, tin cdy (do nguoi dan ké khai gia dat trong Hop dong chuyén nhuong
thuong thip dé giam cac khoan thué phai ndp ngan séach).

III. Giai phap trong tam tiép tuc thue hién.

1. Tiép tuc thuc hién Céng dién s6 1767/CD-TTg ngay 21/12/2021 cua
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Thu tucmg Chinh phu co vé tinh hinh thuc hién dau gia quyén su dung dat; van
ban s6 2015/VPCP PL ngay 01/4/2022 cua Van phong Chinh phu vé viéc ra
so4t phap luat vé déu gia tai san; van ban s6 413/BTNMT-TCQLDD ngay
20/01/2022 cua Bd Tai nguyén va Mai truong vé viée ra soat cong tac dau gla
quyén st dung dat theo chi dao cua Thu tuéng Chinh phu; vdn ban 50
5370/BXD-QLN ngay 24/12/2021 cua B§ Xay dung vé viéc danh gid va ra
soat nguy co xay ra bong bong bat dong san va ting cudng cong tac quan ly
tinh hinh thi truong bat dong san.

2, Tiép tuc chi dao, yéu cau cac so, nganh, don vi, dia phuong theo churc
nang nhiém vu cua don vi tap trung hoan thién cac thu tuc hanh chinh vé déu
gia quyén st dung dét, dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an co st
dung dat, nhan chuyén nhugng, thué quyén st dung dét, nhan gép von bang
quyén str dung dat dé san xudt, kinh doanh.

Thuong xuyén chi dao cac So, nganh chuyén mon, kiém tra cac dia phuong
chua cht dong, cham thuc hién cac quy trinh, thu tuc, hd so vé du gia quyén sur
dung dat, dé xuét thdo g0 kho khan, vuong méc vuot tham quyén; déy nhanh
tién do thuc hién cac du an dau gia quyén su dung dét theo quy dinh.

3. Don dbc cac quan, huyén, thi xa hoan thanh nhanh thu tuc xac dinh gia
khoi diém ddu gida quyén sir dung dit theo Quyét dinh s6 1841/QD-UBND
ngay 01/6/2022 ctia UBND Thanh phd vé viéc uy quyén cho UBND quén,
huyén, thi xd quyét dinh diéu chinh tang hé sé diéu chinh gid lam co s& xéc
dinh gia khoi diém déu gid quyén st dung dat; thuc hién day du, ding quy
trinh td chue thuc hién dau gia quyén sir dung dt duoc UBND Thanh phé quy
dinh tai Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND Thanh
phd duoc stta dbi, bd sung tai Quyét dinh sé 24/2022/QD-UBND ngay
03/6/2022, trong do tang cuong cong khai niém yét viéc ddu gia tai san, thong
bao cong khai viée dau gié tai san; hd so, cach thirc dang ky tham gia dau gia va
khuyén khich té chirc ddu gia quyén str dung dét theo hinh thirc truc tuyén.

4. Bao cao xin chu truong va nghién clru, ban hanh quy ché to chirc thuc
hién d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat theo quy dinh
cua phap luat dau tu, dau thau (hién nay da c6 Nghi dinh ctia Chinh pht, Thong tu
huéng dan ctia Bo).

5. Béo céo xin chu truong va to chic thi diém thuc hién dau thau lua chon
nha dau tu thuc hién du 4n nha & (khong thude déi tugng thu hoi dét), theo d6
cht ddu tu tu thoa thudn vé boi thuong GPMB sau khi tring dAu thau.

6. Hoan chinh cac ndi dung dé kién nghi véi Trung wong cac van dé:

6.1. Dé hoan thién hon co ché khai thac hiéu qua ngudn luc dat dai cho
muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi, Nha nudce cha dong thu hdi dat ving phu can



theo quy hoach dé dau gia quyén st dung dat, dé nghi stra doi Luat Pt dai dam
bao ro:

+ Du an giai phéng mat bang (khéng dau tu ha tang) dé dau gia quyén st
dung dat, dugce nha nudc thuc hién thu hdi dit theo ké hoach str dung dat (b6
sung vao khoan 3 Piéu 62 Luét Dt dai);

+ Nha nuéc thuc hién tng von thong qua Quf phat trién dat dé dap Ung
nhu ciu, tién do cong téc thu hdi dat Dy 4n giai phong mat bang (khong dau tu
ha ting) dé dau gia quyén sir dung dat.

6.2. Cho phép UBND Thanh phd thuc hién Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP:
theo hudng xac dinh quy dat cé vi tri, quy md phi hop dé phat trién nha ¢ xa hoi
tap trung (tuong Ung vdi dién tich quy dét 20% tai cac du 4n nha &), dam béo du
chi tiéu quy nha & xa hoi, dong bd v& ha tang ky thuat, ha ting xa hi, tao thanh
cac khu d6 thi van minh, dua tiéu chi, tiéu chuén, dap Ung nhu ciu cho céac doi
tugng mua nha ¢ xa hoi.

6.3. Cho phép UBND Thanh pho ap dung hé sb diéu chinh gia dat (K) dé
xac dinh: gia khoi diém déu gia quyén st dung dat (khong phai thué don vi tu
van xac dinh gia dat cu thé).

6.4. Xem xét quy dinh vé nang luc cha dau tu khi tham gia dau gia quyén
su dung dét dé thuc hién du 4n dau tu: Luét Péu gid tai san chi quy dinh nang
lyc tai chinh 1 chinh khi tham gia du gia quyén sir dung dit, chua quy dinh
nang luc nha dau tu thuc hién du 4n, kinh nghiém thuc hién du &n sau khi tring
d4u gia quyén sir dung dat, gdy nhiéu khé khan trong viéc quan ly dau tu, xay
dung, quy hoach.

6.5. Quy dinh ché tai ddi véi cac truong hop gdy nhiéu loan dau gid, thi
trudng bat dong san, dau gia véi gia tring cao hon nhiéu 14n gia thi truong sau
d6 khong thuc hién nop tién tring ddu gia theo quy dinh (bo khoan tién dat trude
da ndp).

Kinh bao c4o Hoi ddng nhan Thanh phé xem xét./.

Noi nhin: 4,/ - TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; /K~ KT. CHU TICH ¥~
- Pho CT TTr diéu hanh pia trach UBND TP; d 2 ey

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- Céc S&: KHDT, TC, QHKT, Tu phap;

- UBND cac quan, huyén, thi xi;

- VP UBTP: CVP, ¢4c PCVP, TH, KTTH, TN;
-Luu VT, TN.A_
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BIEU 01: QUY PAT TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT NAM 2022 TREN DPIA BAN THANH PHO
(Kém theo Bdo cdo s6 : 20§ /BC-UBND ngay 20/6/2022 ctia UBND Thanh pho)

Don vi to chie

K¢ hoach sir dung dat nam 2022 cép

Ciac dy an khéng phai bo tri quy dit xay

Cic du an phai b6 tri quy dat xay dung

STT | déu gia quyén sir huyén dung nha & xa héi (dién tich <2ha) nha ¢ xa hoi (dién tich 22ha)
dung dat - - -
So du an Dién tich (ha) So du 4n Dién tich (ha) So du 4n Dién tich (ha)
(1) (2) B)=06)+(7) (4)=(6)+(8) (5) (6) ) (8)
1 Thanh Tri 36 52,82 26 8.41 10 44 41
2 Hoang Mai 4 3.77 4 3,71 0 0
3 Hoai Duc 12 30,91 7 7,77 5 23,14
4 Son Tay 18 32.19 12 2,61 6 29,58
5 Ba Vi 34 53,06 30 8,341 4 44,72
6 Céu Gidy 3 1,05 3 1,054 0 0
7 Thuong Tin 17 29,80 14 13,6 3 16,2
8 Phuac Tho 7 9,61 5 2.5 2 7,11
9 Ha Déong 9 10,03 8 4.4 1 5,63
10 Tay Ho 7 1,82 7 1,82 0 0
11 Dong Anh 70 308,42 28 69,44 42 238,98
12 My Duc 49 142,00 43 123,44 6 18,56
13 Thach That 18 61,03 9 1171 9 49,32
14 Ung Hoa 29 46,24 26 38,23 3 8,01
15 Qubc Oai 37 81,62 29 51.38 8 30,24
16 Thanh Oai 25 61,54 14 25,44 11 36,1
17 Pan Phuong 9 47,76 9 47,76 0 0
18 Long Bién 36 92.4 36 92,4 0 0
19 Gia Lam 73 177,89 50 50,48 23 127.41
20 Soc Son 19 43,92 13 10,65 6 33,27
21 Phu Xuyén 31 62.49 24 17,26 7 45,23
22 Chuong My 27 8,17 27 8,17 0 0
23 Nam Tur Liém 3 60,68 1 0,98 2 59,7
24 Bac Tir Liém 24 63,30 13 13,523 11 49,78




Pon vi to chire

K& hoach sir dung dat nam 2022 cip

Ciac du 4n khong phai bé tri quy dit xay

Cic duy an phai b tri quy dit xay dung

STT | diu gia quyén s huyén dung nha & xa hoi (dién tich <2ha) nha o xa hdi (dién tich 22ha)
dyng dat —— o — —— —— =
So du an Dién tich (ha) So du 4n Dién tich (ha) So du an Dién tich (ha)
25 Mé Linh 37 78,90 27 28,21 10 50,69
Téong 634 1561,42 465 643,35 169 918,08




BIEU 02: KET QUA TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT NAM 2022 TREEN PIA BAN THANH PHO

(Kém theo Bdo cdo s6: 205 /BC-UBND ngay 22/6/2022 ciia UBND Thanh phé)

Chi tiéu du ton thu ngin sach tir diu gid

srr | Pomvi to chie déu}gié $6 dur din Dién tich S6 tién tring diu gia (theo OD s6 5199/QOD-UBND ngay Kéi qua
quyen st dyng due () (ty dong) 10/12/2021 ciia UBND Thanh phé) (ty dong) | 7
1 Thanh Tri 1 0,03 15,29 630 2%
2 Hoang Mai 0 0 0 387 0%
3 Hoai Dirc 0 0 0 737 0%
4 Son Tay 0 0 0 141 0%
5 Ba Vi 1 0,10 35,62 85 42%
6 Ciu Gidy 0 0 0 601 0%
7 Thuodng Tin 1 0,21 83,92 395 21%
8 Phiic Tho 1 0,35 54,67 150 36%
9 Ha Déng 0 0 0 491 0%
10 Tay Ho 0 0 0 103 0%
11 Pong Anh 7 1.26 760,76 2530 30%
12 My Diic 1 0,09 17,08 22 78%
13 Thach That 0 0 0 170 0%
14 Ung Hoa 6 0,21 38,17 43 89%
15 Quéc Oai 2) 0,87 311,15 500 62%
16 Thanh Oai 0 0 0 180 0%
17 Pan Phuong 0 0 0 670 0%
18 Long Bién 0 0 0 1300 0%
19 Gia Lam 0 0 0 1350 0%
20 Séc Son 1 0,2 81,22 500 16%
21 Phu Xuyén 4 1,49 289,62 160 181%
22 Chuong My 4 0,39 97,96 250 39%
23 Nam Tir Liém 0 0 0 55 0%
24 Béc Tir Liém 0 0 0 720 0%




Chi tiéu dir toan thu ngin sich tir diu gia

st | Do v s $6 dy dn D’g(;';)":h + "e"( e (;a" B (theo QD s 5199/QD-UBND ngay K’;‘ By
quyen swrdung ty dong 10/12/2021 ciia UBND Thanh phé) (ty ddng) "
25 Mé Linh 4 0,66 170,50 280 61%
26 TTPTQD Ha Nai 0 0 0
Téng 33 5,87 1955,95




Bidu 3. QUY PAT DU DIEU KIEN, CHUA TO CHUC DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
(Kém theo Bdo cdo sé 205/BC-UBND ngay 2006/2022 ciia UBND Thanh phd)

Quin, huyén, thi xa va P P Tong dién tich Thoi gian du kién to

. TTPTQD Ha Noi S0 il oy S8 (m2) chire du gis

1 thi x& Son Tay 2 43.775,10 Thang 8/2022

2 huyén Quoc Oai 1 1.100,00 Thang 10/2022

3 huy¢én Thanh Oai 6 135.712,74 Nim 2022

4 huyén Pan Phugng 1 4.018,50 Thang 7/2022

5 quén Long Bién 12 116.553,99 Niam 2022

6 huyén Tuong Tin 10 31.430,44 Nam 2022

7 huyén Thach Thit 5 9.957,00 Quy 111/2022

8 huyén Séc Son 3 12.213,00 Quy 111/2022

9 huyén Chuong My 10 35.423,23 Quy 111/2022

10 |huyén Ba Vi 18 53.251,80 Nam 2022

11 |quan Cau Gidy 8 8.826,60 Nim 2022

12 quan Nam TU Liém 1 1.717,20 Niam 2022

13 huyén Phuc Tho 13 49.829,39 Nam 2022

14 huyén Gia Lam 8 214.171,95 Nam 2022

15 |quin Ha Dong 7 18.789,00 Nam 2022, 2023

16 huyén Mé Linh 2 7.435,30 Nam 2022

17 huyén My Duc 12 25.757,60 Nam 2022

18 huyén Doéng Anh 14 57.773,06 Niam 2022

19 Trung tdm PTQD Ha Ndi 10 48.291,00 Nam 2022, 2023

Tong 143 876.026,90
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